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Cada vivienda cuenta una historia.
Cada proyecto es una promesa cumplida.

Nuestras viviendas han transformado muchas vidas...
y pueden transformar la tuya.
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GRAN RESIDENCIAL AURUM

El presente Proyecto se desarrolla en el Sector VILLAS NORTE de Valladolid, en la
parcela n? 2, donde se ubicara el edificio GRAN RESIDENCIAL AURUM.

La promocidén estd compuesta por planta sétano, planta baja, cuatro plantas en altura
y planta &tico, albergando 70 extraordinarias viviendas que destacan por su
amplitud, intensa luminosidad, impresionantes vistas y magnifico disefio interior.

Cada vivienda dispone de plaza de garaje y trastero, y el edificio incorpora asimismo
locales comerciales en planta baja.

La parcela estd delimitada por calle Valdavia, calle Agreda, calle de las Médulas y
Camino Viejo de Simancas, situdndose en una de las zonas con mayor proyeccion de
la ciudad.

. UBICACION PRIVILEGIADA

VILLAS NORTE es un sector en pleno desarrollo y con una ubicacidén inmejorable.
Ofrece excelentes comunicaciones tanto con el centro urbano como con las rondas de
circunvalacion. Ademas, cuenta con todos los servicios necesarios para una vida
comoda y completa: amplias zonas verdes, centros comerciales, comercio de
proximidad, centros deportivos, colegios y centros de salud, al encontrarse en un
entorno totalmente consolidado.

. VIVIENDAS DISENADAS PARA DISFRUTAR
La promocién ofrece una cuidada variedad tipoldgica:

= 6 viviendas en planta baja (2 de dos dormitorios y 4 de tres dormitorios), todas
ellas con jardines privativos y porches cubiertos, con superficies que oscilan entre
49,40 m?y 74,75 m?.

= 8 exclusivas viviendas en planta atico, de las cuales 6 son de tres dormitorios y
2 de cuatro dormitorios, con espectaculares terrazas que varian entre 42,30 m? y
110,90 m?, combinando zonas cubiertas y descubiertas para su disfrute durante
todo el afo.

= Elresto de las viviendas cuentan con amplias terrazas vivideras, concebidas como
una prolongacién natural del saldn.

En total, las 70 viviendas se distribuyen de la siguiente manera:

= 26 viviendas de dos dormitorios, con aproximadamente 70 m? (tiles interiores,
mas terrazas.

= 42 viviendas de tres dormitorios, con superficies Utiles interiores comprendidas
entre 87,15 m? y 93 m?, mas terrazas.

= 2 viviendas atico de cuatro dormitorios, con 120,45 m? Utiles interiores, mas
amplias terrazas.
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" ESPACIOS COMUNES UNICOS

La edificacidn se alinea hacia la calle de las Médulas, permitiendo liberar el interior de
la parcela para crear una gran zona comunitaria.

El corazén de la promocién se configura como un espacio Unico en la ciudad, destinado
a amplias zonas ajardinadas, drea de juegos infantiles y zonas de estancia. Se
completa con circuito de crossfit, pista de padel, una amplia piscina con zona
diferenciada para nifios, soldarium, gimnasio, salén comunitario y sala de coworking.

Sin duda, Gran Residencial AURUM ofrece un estilo de vida exclusivo, pensado para
el bienestar, el descanso y la desconexidon del estrés cotidiano.

CARACTERISTICAS Y CALIDADES FUNDAMENTALES

. A. ELEVADO NIVEL DE AISLAMIENTO TERMICO
Control de pérdidas de calor en los cerramientos, cubiertas y forjados.

Un buen aislamiento significa la reduccién directa de las pérdidas de calor en invierno
y reduccién de las ganancias de calor externas en verano. Los aislamientos
proyectados para las viviendas son muy superiores a los requeridos por la normativa
vigente (CTE-HE), consiguiendo, por tanto, la mas alta calificacién energética de la
normativa espanola, la calificacién “A”.

También implica una solucidon constructiva mas eficiente, en funcién de las
condiciones del entorno, buscando un mayor confort y economia de consumos. Se
han tenido en cuenta tanto los cambios térmicos, como los niveles de soleamiento
y orientacién de las viviendas.

. B. VENTILACION MECANICA CONTROLADA

Debido a la estanqueidad de la vivienda y cumpliendo con la normativa vigente
(CTE-HS3), es imprescindible la implantacion de un sistema de ventilacion mecanica
de doble flujo.

El calor del aire interior es recuperado mediante un intercambiador por cada vivienda
disminuyendo el consumo energético para calentar o enfriar el aire renovado. Con ello,
ademas de controlar las pérdidas térmicas, tendremos un aire mucho mas sano, sin
polvo, sin particulas nocivas y sin olores.

. C. ALTO NIVEL DE REDUCCION DE TRANSMISIONES TERMICAS
POR HUECOS ACRISTALADOS

Carpinterias y vidrios de alta calidad. La carpinteria es el elemento mas débil de la
envolvente. Tienen una doble funcion: reducir el flujo térmico al maximo y permitir
ganancias solares, sobre todo en invierno. Se utilizardn vidrios bajo-emisivos, de alta
eficiencia para reducir las pérdidas energéticas y se colocard cinta expansiva en el
marco de las ventanas para evitar infiltraciones de aire.
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" D. REDUCCION DE LA DEMANDA DE ENERGIA E INCREMENTO DEL
CONFORT

Todas estas medidas van encaminadas principalmente a la reduccién de la demanda
energética del edificio, asi como a la mejora del confort de los usuarios de la vivienda.

MEMORIA DE CALIDADES

" ENFASIS DE DISENO

Hemos proyectado un edificio que combina en su composicidon arquitectdnica, el uso
en sus fachadas de materiales luminosos, ecoldgicos y duraderos: piedra natural o
granito, ladrillo caravista, aluminio y vidrio.

Las viviendas se caracterizan por la amplitud de sus espacios, la funcionalidad y
flexibilidad de su organizacién en planta y las amplias terrazas exteriores proyectadas
para cada una de ellas.

La ordenacion de los volumenes edificados, retrangueados con respecto a la alineacidon
de las calles aprovecha al maximo el soleamiento de las viviendas y crea un amplio
espacio interior ajardinado con piscina, soldrium, pista de padel, zona de juegos de
niAos y zonas de estancia.

BIENVENIDO A LA EXCELENCIA,
BIENVENIDO A GRAN RESIDENCIAL AURUM

En Gran Residencial AURUM, la calidad y la durabilidad son los objetivos siempre
presentes en todos los detalles de tu nuevo hogar. Todas las viviendas tienen amplios
ventanales y terrazas que garantizan una excelente iluminacién y vistas al exterior
desde todas las estancias vivideras.

" GRAN SALON COMEDOR CON COCINA INCORPORADA

En el proyecto se ha primado la amplitud visual y funcional de los espacios. Cuando
entren en la vivienda puede disfrutar de la visién conjunta de la cocina abierta al salén
y a la terraza conformando un espacio unico de amplitud excepcional.

" DORMITORIOS

En Gran Residencial AURUM se han cuidado los dormitorios siendo todos ellos de
gran amplitud, con posibilidad de colocar dos camas en cada uno de ellos.

El extraordinario dormitorio principal, de dimensiones mas que generosas, tiene una
amplia zona de armarios empotrados y un bafo incorporado al mismo “en suite”.
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MEMORIA CONSTRUCTIVA

" CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La cimentacion del edificio se resuelve mediante formacion de sétano con muro de
hormigdén armado a dos caras sobre zapata corrida y zapatas aisladas en pilares interiores.

La estructura, se resuelve mediante forjados de prelosa de hormigdn armado en sétanos,
y forjados unidireccionales de viguetas de hormigdn armado y bovedilla de hormigoén y
pilares de hormigdn armado, sobre rasante. Los pilares de los aticos estardn
retranqueados y seran metalicos.

Estd calculada por un Ingeniero estructural independiente, y revisada por un Organismo
de Control Técnico, que garantiza la perfecta ejecuciéon de la misma.

. FACHADAS Y CUBIERTAS

Las fachadas exteriores e interiores seran de doble hoja, ladrillo caravista Klinker, con
enfoscado hidréfugo por su cara interior, doble panel aislante de lana mineral, perfileria
autoportante metdlica y doble placa de yeso laminado al interior. En el zécalo del
edificio, en la zona de locales comerciales, ird revestido con granito, y los frentes de
terrazas y escaleras, se tratardn mediante aplicaciéon de ladrillo, mortero de cal, o
mortero monocapa de color blanco, o parcialmente mediante aplacado de piedra
caliza natural, o granito, segun disefio y decisidon del Arquitecto. Las fachadas podran
ser cambiadas en su solucidn constructiva por la Direccién Facultativa.

Esta solucién constructiva supondrd un doble aislamiento térmico que mejorard
considerablemente el comportamiento térmico de la vivienda respecto a otras
soluciones tradicionales.

Las barandillas de las amplias terrazas se resuelven mediante vidrio de espesor
adecuado para el cumplimiento de la normativa de seguridad (CTE-SUA) y coordinado
con las soluciones de carpinteria metalica.

Las cubiertas se han disefado para garantizar su estanqueidad frente a filtraciones y
humedades e incrementar el aislamiento térmico con doble plancha de aislante
térmico rigido de poliestireno extruido de alta densidad. Las cubiertas transitables
serdn planas invertidas con acabado de gres anti heladizo y antideslizante, en
cumplimiento del CTE, y en cubiertas no transitables su acabado serd en grava o losa
filtron en las zonas de instalaciones que requieran mantenimiento.

. CARPINTERIA EXTERIOR Y VIDRIOS

El conjunto de carpinteria exterior y acristalamiento asegurara el cumplimiento del
Cdédigo Técnico de la Edificacion, concretamente del CTE-HE (de ahorro de Energia)
y del CTE-HR (de proteccién frente al Ruido), aumentando el nivel de confort dentro
de la vivienda.

En Gran Residencial AURUM se aplicaran las siguientes especificaciones:
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Carpinteria de aluminio lacado color gris con rotura de puente térmico y altas
prestaciones térmicas y acusticas, segun decision del Arquitecto, con diferentes tipos
de apertura segun ubicacion.

Las persianas seran motorizadas, de aluminio y lacadas de acuerdo al RAL de la
carpinteria, con aislamiento inyectado, segun decisién del Arquitecto, e irdn en todas
las estancias excepto gran saldn, cocina y bafos.

En las viviendas de planta baja se incorporaran persianas de seguridad en todos sus
huecos.

Vidrios de seguridad en aquellos huecos y barandillas que lo requieran segun
normativa. El acristalamiento se resolverd mediante doble acristalamiento de altas
prestaciones con cdmara de aire Intermedia en carpinterias exteriores, y soluciones
segun determine el cumplimiento del CTE, y decisién del Arquitecto.

CARPINTERIA INTERIOR

La carpinteria interior de la vivienda se ha proyectado con puertas lacadas en blanco
en toda la vivienda, lisas o con acanaladuras, a eleccién del Arquitecto.

La puerta de entrada a la vivienda sera acorazada y dotada con cerradura de
seguridad, con acabado lacado en blanco, dotada con pomo circular exterior y mirilla,
con los herrajes cromados.

Las puertas de paso a las habitaciones serdn de moderno disefo, lisas o con
acanaladuras a eleccion del Arquitecto, de DM maciza con acabado lacado blanco, de
altura 2,20 cm y 40 mm de espesor, dotadas de herrajes acabados cromados, y su
construcciéon serd acorde a la especificacién técnica, indicada por el Arquitecto. Las
jambas seran rectas.

Los armarios empotrados, se han disefado modularmente, con puertas abatibles
lacadas en blanco, de DM de 22 mm de espesor.

MUEBLES DE COCINA Y ELECTRODOMESTICOS

El amueblamiento de la cocina se ha previsto integramente en el disefo, a una sola
cara, y con muebles bajos y altos de alta capacidad, de color claro, con encimera
sintética de altas prestaciones y coordinada con el amueblamiento. Se situa, en la
pared divisoria con las zonas comunes, incluida la extraccion de la campana para evitar
olores en el resto de la estancia. Esta pared ird totalmente revestida con plaqueta
porceldnica rectificada de pasta blanca, de gran formato 30x90 o similar, de primera
marca, y en ella se encuentran todas las tomas de la cocina, y en el resto, para una
mayor integracién con el salén, se aplicard una pintura plastica. Opcionalmente, se
dara sin coste volver la encimera entre los muebles altos y bajos.

La distribucién prevista permitira, si se desea, independizar en el futuro la cocina del
salén, siendo esto a peticion del propietario acordado previamente y con coste
adicional, realizdndose el cerramiento con tabiqueria seca de yeso laminado pintado a
ambas caras. No se considera cocina amueblada la Peninsula o isla que separa la cocina
del saldn. Su grafismo es un ejemplo de amueblamiento, meramente informativo y no
vinculante.
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Ird dotada de placa vitroceramica de induccién, campana extractora, horno vy
microondas, asi como fregadero con griferia monomando.

Estd integrada totalmente en el gran salén comedor, y tiene previstas todas las tomas
e instalaciones necesarias.

BANOS, REVESTIMIENTOS, SANITARIOS Y GRIFERIAS

Los bafos estdn concebidos con un diseio moderno y se han cuidado al detalle. Los
paramentos verticales irdn revestidos de plaqueta porceldnica de pasta blanca de
gran formato de primera marca, en medidas 30x90 cm o similar, segun disefo del
Arquitecto. Asimismo, el pavimento de los bafos sera de gres porcelanico, coordinado
con el revestimiento.

Tanto el bafo principal como el secundario estardn dotados con griferias
monomando acabado cromado, de primera marca.

Los sanitarios seradn de porcelana blanca vitrificada de disefo actual, de primera
marca. El plato de ducha serd de resina extraplano de color igualmente blanco.

El bano en suite del dormitorio principal estd equipado con una ducha, que ocupa toda
la anchura del bafo, asi como una encimera de marmol o piedra, que soporta o
alberga los dos senos lavamanos. La griferia de la ducha de este bafio sera de tipo
termostatica y dotada de barra de ducha y cabezal de tres posiciones de chorro de
agua. En este bafo, se instalara en la ducha una mampara de cristal fija de 90 cm de
ancha.

El segundo baio, ird revestido de plaqueta porcelanica de pasta blanca de gran
formato de primera marca, en medidas 30x90 cm o similar, segun disefio del
Arquitecto. Este bafo, para una mayor confortabilidad de la vivienda, tendra la
posibilidad de equiparse con bafera o ducha, segun eleccidén del propietario. Se
instalard un mueble que soporta o alberga el seno lavamanos.

En este bafo, se instalard una mampara de cristal fija de 90 cm de ancha.

En todos los banos se instalaran espejos acordes a la decoracidén segun diseiio,
siendo en el principal retroiluminado y con instalacion de antivaho.

SOLADOS Y ALICATADOS
En el sétano se ha previsto una solera de hormigdn pulida.

En trasteros, se aplicard igualmente la solera con acabado pulido. Los tabiques serdn
de tabiqueria de ladrillo, enfoscado a dos caras, y se instalara rodapié Europeo de PVC.

En los portales, se ha previsto un acabado en solados de marmol o granito
combinado en los paramentos verticales con pintura decorativa o revestimientos
vinilicos, tipo Texturglas, Vescom y espejo.

En las escaleras, se ha previsto mediante aplicacién de granito gris con su zanquin
correspondiente en el mismo material.Las viviendas, estardn especialmente cuidadas
con solado de gres porceldnico en tamafio de 60x60 cm o similar, en toda la
vivienda, de color beige tipo pétreo de primera marca.
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En los bafos igualmente, se ha previsto un solado de gres porceldnico en tamafo de
60x60 cm o similar, coordinados con los revestimientos.

Como variante se ofrecerd un gres porceldnico, alistonado tipo tarima, en medidas
120x20 cm, o similar en color roble claro. Como opcidn individual de mejora, se puede
colocar el gres alistonado tipo tarima en toda la vivienda, bafos incluidos. Todo ello
segun eleccién del Cliente.

Se instalara rodapié de madera de DM hidréfugo, lacado blanco coordinado con el
resto de la carpinteria.

Las terrazas se resolverdn mediante plaquetas de gres antideslizante resistente a las
heladas, coordinada con el resto del pavimento, y rodapié del mismo material.

AISLAMIENTO TERMICO-ACUSTICO

Para tu mejor confort, la separacion entre viviendas se ha previsto mediante tabique
de medio pie de ladrillo fonorresistente, guarnecido de yeso o mortero en ambas caras
y trasdosado en ambas caras con plancha semirrigida de lana mineral de 50 mm y dos
placas de yeso laminado de 13 mm, con su perfileria.

La tabiqueria interior, se ha previsto de entramado autoportante de perfileria de 48
mm, aislante térmico-acustico de lana mineral de 50 mm de espesor y 2 placas de yeso
laminado de 13 mm en ambas caras. En los cuartos humedos la placa sera de
antihumedad de 15 mm y alicatado ceramico.

En la pared humeda de la cocina se instalara placa de alta dureza, para la sujecion del
mobiliario.

En zona de ascensor, para conseguir un mejor confort acustico, el muro divisorio sera
de un pie de ladrillo fonorresistente, enfoscado a ambas caras, ldmina acustica tipo
Sonodan, perfil de 48 mm, con aislante de lana mineral de 50 mm y doble placa de
yeso laminado.

Las bajantes seran de tipo PVC fénicas y con aislamiento acustico pegado en el techo
de banos.

Los techos de planta baja estaran aislados térmica y acusticamente, con al menos 60
mm de placas semirrigidas de lana mineral.

En todas las plantas se colocara el aislamiento rigido de alta densidad bajo la solera
para la colocacion del suelo radiante-refrescante.

En las cubiertas no transitables, se resolvera el aislamiento térmico y acustico, con
dos placas de 100 mm de aislamiento térmico rigido contrapeadas para un total de
200 mm.

Se colocara falso techo de placa de yeso laminado en toda la vivienda, para una
distribucion 6ptima de las instalaciones.
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CALEFACCION, VENTILACION Y AIRE ACONDICIONADO

Para un mayor confort y ahorro energético, la produccién de ACS y climatizacidon se
ha previsto mediante bomba de calor aerotérmica centralizada, de primera marca,
situada en la cubierta.

La emision de climatizacién se resuelve mediante suelo radiante en invierno y
refrescante en verano, de primera marca, lo que hace innecesario en el clima de
Valladolid, una instalacién independiente de aire acondicionado.

No obstante, lo anterior, se ha previsto como apoyo, una preinstalacion de aire
acondicionado, tipo Split en saldén y dormitorio principal, con tirada de tubo de cobre
a cubierta y linea eléctrica al cuadro eléctrico de la vivienda, segun eleccién y estudio
del Arquitecto.

Las viviendas estan equipadas con sistema de ventilacion de doble flujo, de primera
marca, siendo el mejor sistema de ventilacidén, extraordinariamente eficaz,
garantizando la renovacidon y por tanto la calidad del aire.

Con los aislamientos exteriores propuestos, la ventilacién mecdnica de doble flujo y la
solucién de suelo radiante - refrescante y calefaccion central mediante aerotermia, asi
como la preinstalacion de aire acondicionado, se garantiza dada la volumetria y
orientacion de los edificios proyectados, una calificacién energética “A” para todas las
viviendas.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

Se cumplird el Reglamento de Baja Tension (REBT) con el grado de electrificacién
adecuada. Los mecanismos eléctricos serdn de primera marca, siendo estancos en
terrazas y exteriores.

El edificio dispondrd de antena colectiva para instalaciéon de TV y red de
telecomunicaciones en saldn, cocina y dormitorios.

Las viviendas dispondran de video portero para apertura de portal de entrada.

El alumbrado de fachadas, zonas comunes, portales y escaleras serad de led de bajo
consumo para reducir al madximo los gastos de mantenimiento de la comunidad.

Todas las plazas de garaje iran provistas de preinstalacion para punto de recarga de
vehiculo eléctrico.

ASCENSORES

Los ascensores de diseno interior exclusivo realizado por VALDAVIA HOMES,
comunicaran todas las plantas, incluido el sétano y cumplirdn en sus dimensiones con
la nueva Normativa de accesibilidad europea. Las puertas serdn de apertura
automatica y estaran dotados de alarma y teléfono de socorro.
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URBANIZACION

Como ya se ha comentado anteriormente, la espectacular urbanizacion privada
destaca por su amplitud y contard con zonas ajardinadas y de paseo, circuito de
crossfit y estancia, zona de juego de niios, pista de padel y, una extraordinaria
piscina con zona independiente para niilos pequefios y amplias zonas de soldrium,
en recinto propio con valla perimetral para mayor seguridad.

UN UNICO ACCESO PARA UNA SEGURIDAD INTEGRAL

La entrada peatonal a la urbanizacién se realiza desde un Gnico acceso controlado,
donde se situan los video porteros electrénicos de todas las viviendas y donde podra
ubicarse, si la Comunidad asi lo desea, un conserje vigilante.

Estard dotada de una preinstalacion con cable de un sistema de video vigilancia
mediante cdmaras, en portal de acceso, portales de viviendas, entrada y salida de
vehiculos, otras zonas comunitarias y urbanizacién exterior, segun disefo de la
Direccidon Facultativa.

PORTALES

El acceso a las viviendas se resuelve mediante cuatro portales, que estdn disefiados
con gran amplitud y luminosidad.

Los materiales utilizados en su decoraciéon serdn de alta calidad y disefo, combinando
granitos o marmoles, en el suelo y paramentos con aplicacién en zonas de
revestimiento vinilico de alta calidad, buzones y espejos.

Marzo de 2026

Nota: Todas y cada una de las calidades anteriormente resefladas, se indican con caracter meramente
orientativo, pudiendo ser variadas por la Direcciéon Facultativa de la obra, por otras similares o equivalentes,
tanto en su marca como en su concepto, y todo ello por razones normativas, técnicas, constructivas, de
disefio, de existencias de mercado o por imposicidon del Organismo competente, todo ello sin menoscabo
de la calidad descrita.
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